UCHW AL ANrLIV.0007.444.2023
Rady Gminy w Siennicy
z dnia 26.01.2023 roku

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Siennica na lata 2023-2027” oraz ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy”.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 tj.) art. 21 ust. 1 pkt. 1 i pkt. 2 oraz ust. 2,
3,art. 23 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172 t.j.) - Rada Gminyw Siennicy
uchwala, co nastepuje:

§1
Przyjmuje sie ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Siennica na lata 2023-2027”, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2
Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy”, w brzmieniu stanowiacym zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Siennica.

§4
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr L1.0007.416.2022 Rady
Gminy w Siennicy z dnia 9 listopada 2022 roku w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siennica na lata 2023-2027” oraz ,,Zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy™.

§ 5
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODN(CZACY
eyfon Jurkowski




zatgcznik nr 1 do

Uchwaly Nr LIV.0007.444.2023
Rady Gminy w Siennicy

z dnia 26.01.2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siennica na lata 2023-
2027

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

§1
1. Wieloletni pogram gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siennica obejmuje

lata 2023-2027
2. Dla opracowania prognozy przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Siennica,

wedtug stanu na dzien 14.12.2022 roku.

Rozdzial I

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz staniu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegblnych latach.

§2
1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Siennica wg stanu na dzien 07.11.2022 roku
wchodzg nizej wymienione lokale mieszkalne w budynkach znajdujgcych sie:
1) w Siennicy przy ul. Akacjowej 2A — 5 mieszkan.
2) w Nowym Zglechowie 27 — 2 mieszkania.
3) przy ul. Le$nej w Siennicy — 2 mieszkania (kontenery mieszkalne).

§3
Zasob mieszkaniowy Gminy oraz stan techniczny budynkow i lokali przedstawiajg ponizsze
tabele.



1. Lokale mieszkalne

Adres Powierzchnia uzytkowa | Stan techniczny lokalu
lokalu w m?

Siennica ul. Akacjowa 2A: | = —emmemmeeeee

lokal 2A m. 4 41,66 dobry
lokal 2A m. 5 59,25 dobry
lokal 2A m. 1 67,04 dobry
lokal 2A m. 3 4336 dobry
lokal 2A m. 2 67,56 dobry

Stan techniczny budynku dobry — budynek murowany, pigtrowy, podpiwniczony. Na parterze
znajduje sie przychodnia lekarska na pigtrze mieszkania. W 2021 roku byla wykonana
modernizacja kottowni w zakresie wymiany kotla z olejowego na kociot gazowy. W 2017 roku
byla wykonana termomodernizacja i remont budynku, w 2016 roku byl wykonany remont i
termomodemizacja dachu na budynku,w 2015 rokubyla wykonana wymiana okien na pigtrze.

2. Lokale w ramach najmu socjalnego lokalu

Lp. | Adres Powierzchnia uzytkowa | Stan techniczny lokalu
lokalu w m?
1. | Nowy Zglechow 27 2 lokale
lokal 1 53,00 dobry
lokal 2 39,00 dobry

Stan techniczny budynku dobry — Budynek murowany, parterowy, niepodpiwniczony,
z dachem dwuspadowym. Dach pokryty blacha. Poddasze nieuzytkowe. Elementy konstrukcji
w dobrym stanie. W jednym lokalu w 2022 roku zostaly wymienione drzwi wejsciowe.
W miare potrzeb wykonywana jest naprawa biezgca.

2. Siennica ul. Lesna

2 kontenery mieszkalne

12,60

dobry

12,60

dobry

Stan techniczny dobry — Kontenery zakupione w 2017 roku.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia technicznego
budynkéw i lokali, wieku budynkéw, przeprowadzonych w ubieglych latach remontéw oraz

stanu aktualnego budynkdow.

§4

W latach obowiazywania planu wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Siennica, moze ulec

zwiekszeniu.




Rozdziat 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5

. W latach 2023-2027 przewiduje si¢ w miare mozliwosci finansowych Gminy

przeprowadzenie biezgcych napraw i remontéw budynkéw, umozliwiajacych utrzymanie

ich w stanie niepogorszonym przez biezaca eksploatacje.

Potrzeby remontowe budynkéw i lokali beda wynikaly przede wszystkim z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo
ludzi i mienia oraz bedg realizowane zgodnie z zaleceniami wynikajacymi z przegladow
technicznych.

. Woéjt Gminy w zaleznosci od potrzeb ujmuje w projekcie budzetu Gminy $rodki finansowe

z przeznaczeniem na biezacg eksploatacje i remonty budynkéw i lokali stanowigcych
wiasnos$é Gminy.

Lp. | Adres Zakres prac Przewidywany koszt prac
budynku
2023 2024 2025 2026 2027
1. | Siennica Konserwacja 2 700,00zt 5 000,00zt | 5 000,00zt | 5000,00zt | 5000,00zt
ul. Akacjowa | i naprawy
2A biezace
2. | Nowy Konserwacja 2 750,00z1 5 000,00z | 5 000,00zt | 5 000,00zt | 5 000,00zt
Zglechéw 27 i naprawy
biezace
3. |Siennica  ul. | Konserwacja 2 750,00zt 5 000,00zt | 5000,00z1 | 5 000,00zt | 5 000,00z
Lesna i naprawy
biezace
Rozdzial TV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§6

. Dopuszcza sic mozliwo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania

zakupem mieszkan ze strony najemcow lub w przypadku uzasadnionym interesami gminy.

. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszefistwo w ich

nabyciu przystuguje najemcom lokali.

. Obowiazujace przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym stanowig,

iz do wylacznej wlasciwosci Rady Gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majatkowych gminy, dotyczgcych m.in. zasad zbywania nieruchomosci.

. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ dokonywana tylko i wylacznie w oparciu

o aktualne przepisy prawa powszechnie obowiazujacego oraz prawa mi€jsCOwWego —
stosowne uchwaly Rady Gminy w Siennicy w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przez
Gming Siennica lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Siennica.



Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§7

1. Czynsz najmu w lokalach stanowigcych wiasnosé gminy jest ustalany na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172 t;.), zgodnie
z zasadami polityki czynszowej, ujgtymi w wieloletnim programie.

2. Stawke bazowa czynszu za 1m?” powierzchni uzytkowej lokali oraz wysokos¢ czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajgcych stawki czynszu (wyposazenie budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan) ustala Wojt w drodze zarzgdzenia.

3. Czynnikami obnizajacymi warto$¢ stawki czynszu sg:

a) brak cieptej wody — 10%
b) brak instalacji centralnego ogrzewania - 10%

4, Stawka czynszu za najem socjalny lokalu, zgodnie z ustawa o ochronie praw
lokatoréw,mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, nie moze
przekraczaé polowy stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego, znajdujgcego si¢
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Gmina Siennica prowadzi polityke czynszowa zmierzajagca do ustalenia czynszow
na poziomie pozwalajacym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie niepogorszonym
i stopniowo podwyzszajacym standard mieszkan i budynkow.

6. Lokator oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wlasciciela
tj.: za dostawe energii elektrycznej, zimnej wody, wywoz nieczystosci ptynnych oraz za
odbiér odpadéw komunalnych.

7. Zaklada sie, ze w latach funkcjonowania niniejszego programu, stawka czynszu bgdzie
podwyzszana po analizie faktycznie poniesionych kosztéw utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Siennica.

8. Stawke podstawowa czynszu najmu za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz najem socjalny lokalu w drodze zarzadzenia ustala Wéjt Gminy Siennica, nie czgscie)
niz 1 raz w roku.

Rozdziat VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami wechodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

§8
1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wéjt Gminy w oparciu o obowiazujace przepisy.
2. Na lata 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.



Rozdziat VII

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody z czynszéw za lokale
mieszkalne, $rodki z dochodéw wlasnych Gminy Siennica zabezpieczonych w budzecie oraz

inne $rodki finansowe pozyskane przez Gmine w ramach dostepnych programéw i funduszy.

zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne

Rozdzial VIII
Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skad mieszkaniowego

§ 10

Planowana wysokos¢ wydatkéw w latach 2023-2027:

Lp. | Wydatki zwigzane Planowana wysoko$¢ wydatkéw w poszczeg6lnych latach
Z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu 2023 2024 2025 2026 2027
gminy

I Koszty biezacej 10 010,00zt 11 000,00zt | 11 000,00zt 11 000,00zt 11 000,00zt
eksploatacji

2. Koszty remontéw 5 000,00zt 5 000,00zt 5 000,00zt 5 000,00zt 5 000,00zt
biezgcych

3L Koszty modernizacji 0 0 0 0 0

4. Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

Razem: 15 010,00zt 16 000,00zt | 16 000,00zt 16 000,00zt 16 000,00zt

Rozdziat IX

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg

§ 11

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkow i lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Siennica, z ktorymi
wiaze si¢ koniecznos$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.

2. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie, wykonywane

sg remonty biezace.

3. W sprawach nie ujetych w niniejszym programie maja zastosowanie obowiazujgce przepisy

prawa.




zalgeznik nr 2 do

Uchwaly Nr LIV.0007.444.2023
Rady Gminy w Siennicy

z dnia 26.01.2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Rozdziat I

Postanowienia ogoélne

§1
1. Gmina Siennica, zwana dalej ,,Gming”, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.
2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Siennica wchodza lokale mieszkalne oraz lokale w
ramach najmu socjalnego lokalu stanowigce wlasnos¢ Gminy.
3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢
wynajmowane na pisemny wniosek osoby zainteresowanej.

Rozdziat II
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§2
1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktérych $redni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie
lokalu, nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktoérych
$redni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego,w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o otrzymanie lokalu, nie przekracza 120%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Umowe o najem socjalnego lokalu zawiera wylacznie si¢ na czas oznaczony.
4. Umowe najmu socjalnego lokalu przedtuza si¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal
znajduje si¢ w sytuacji materialnej, o ktdrej mowa w ust. 2, a ponadto
a) nie zalega z optatami za lokal,
b) przestrzega zasad porzadku domowego,
¢) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
5. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu sklada deklaracj¢ o wysokosci



dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego na zasadach okreslonych w art. 21b ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

8. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ najemcy, ktérych $redni miesigczny dochod na cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji
o dochodach, nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i
75% w gospodarstwie wieloosobowym, z zawarta umowa na czas nieoznaczony oraz nie
posiadajacy zaleglosci w optatach za zajmowany lokal w wysokosci trzymiesigcznego czynszu.
9. Obnizki czynszu udziela sie na pisemny wniosek najemcy.

10. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§3
1. Do poprawy warunk6w zamieszkania kwalifikowani beda najemcy, ktérzy:
a) posiadaja metraz lokalu, ktérym powierzchnia pokoi przypadajagca na czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz Sm* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym,
b) zamieszkuja razem z osobg chorg, niepetnosprawna lub wymagajaca stalej opieki,
¢) zamieszkuja w lokalu ktory nie spetnia wymogéw budynkéw mieszkalnych.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§4

1. Pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom speiniajacym kryteria dochodowe w § 2 niniejsze]
uchwaly jezeli:

a) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub w skutek kleski zywiotowej,

b) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku
ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia Zycia i mienia,

c¢) zamieszkujg w lokalach stanowiacych wiasno$é gminy, w ktérych zachodzi koniecznos¢
wykonania czynnosci budowlanych wymagajacych opréznienia lokalu,

d) osobom bliskim najemcy, zamieszkujacym na state z najemcg do chwili jego Smierci, ktore
nie posiadaja prawa do innego lokalu mieszkalnego, a w stosunek najmu zajmowanego
lokalu nie wstapity do dnia wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty i prowadzily z najemca
wspdlne gospodarstwo domowe.



Rozdziat V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminyoraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§5

1. Zamiany lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy moga
dokonywaé najemcy posiadajacy umowg zawarta na czas nieoznaczony.

2. Nie dokonuje si¢ zamian lokali pomigdzy najemcami posiadajagcymi najem socjalny
lokalu.

3. Zmiana lokali mieszkalnych moze by¢ dokonywana wylacznie za zgoda Wéjta Gminy

na pisemny wniosek najemcow lokali, ktore majg podlega¢ zamianie.

4. Dopuszcza sie zamiang na inny niezamieszkaly lokal z tego zasobu bedacy aktualnie

w dyspozycji wynajmujacego.

3. Warunkiem dokonania zmiany lokali jest brak zalegtosci w optatach czynszu i innych optat
z tytutu najmu lokalu wehodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Osoby ubiegajace si¢ o zmiane lokali winny spelnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 2
ust. 1 do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony.

5. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w catosci najemcy.

6. W zwiazku z brakiem lokali w innych zasobach nie ustala si¢ warunkéw dokonywania
zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu gminnego a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 6

1.0soba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokalu jest zobowiazana do ztozenia wniosku o przydziat lokalu w Urzedzie Gminy Siennica.
2. Whniosek powinien zawiera¢ imi¢ i nazwisko wnioskodawcy, dotychczasowe warunki
zamieszkania, informacje o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca oraz
nalezy dotgczy¢ do wniosku nastepujace zatgczniki:

a) deklaracje o wysokosci dochodéw wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego, o ktore;
mowa w art. 21b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172 t.j.),

b) oswiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, w ktorym
uwzglednia sie osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu skiadania
o$wiadczenia.

¢) inne dokumenty, potwierdzajace aktualng trudna sytuacje mieszkaniows, rodzinna lub
materialng je$li mialaby wptyw na rozpatrzenie zlozonego wniosku.



3.Whioski rozpatrywane sg wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym sg wolne lokale mieszkalne.
4, Wojt Gminy w celu weryfikacji ztozonych wnioskéw pod katem spelnienia kryteriow
okreslonych w przedmiotowej uchwale, moze zasiegna¢ opinii Gminnego Osrodka Pomocy
Spolecznej w Siennicy.

5. Lista oso6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, podawana jest
do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urz¢du oraz
na stronie internetowej Gminy Siennica z zachowaniem przepiséw o ochronie danych
osobowych.

6.Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i 0 najem socjalny lokalu
na czas oznaczony ostatecznie podejmuje Wojt Gminy Siennica.

7. Szczegbdlowy zakres obowigzkéw wynajmujacego i najemcy okresla kazdorazowo umowa
najmu.

7. W6jt Gminy podaje do publicznej wiadomosci informacjg o lokalach i osobach, ktére nabyty
prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu poprzez
zamieszczenie jej w Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy
Siennica.

Rozdzial VII
Zasady postepowania w stosunku do o0séb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§7
1. Jezeli w lokalu mieszkalnym po $mierci najemcy pozostaly osoby bliskie najemcy,
Wynajmujgcy zawrze umowe najmu z tymi osobami, jezeli:
a) zamieszkiwaty wspoélnie z najemcg do chwili jego $mierci co najmniej przez okres 3 lat,
b) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu,
¢) nie maja mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
d) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w uchwale.
2. Osoby bliskie pozostajace w opuszczonym przez najemce lokalu mogg ubiegac si¢ 0 najem
tego lokalu sktadajgc wniosek wedtug postanowien niniejszej uchwaty.
3. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie, jezeli najemca opuszczajgcy mieszkanie ma mozliwos¢
zabrania ze sobg osoby wspélnie z nim zamieszkujace oraz jezeli wyprowadzit si¢ do lokalu
lub domu, ktdrego stat sie wiascicielem lub wspétwlascicielem.
4. Osoby, ktére pozostaly w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najemce lub lokalu w
ktorego najem nie wstapig po $mierci gldéwnego najemcy, powinny lokal opusci¢ w ciggu trzech
miesi¢cy od wezwania ich przez wynajmujgcego.
5. Osoba bliskg jest osoba w rozumieniu art. 691 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. 2022 r., poz. 1360 tj.).

Rozdzial VIII
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§8

1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej, powinien by¢ dostosowany do jej
indywidualnych potrzeb i rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegoélnosci pod wzgledem
polozenia lokalu oraz wyposazenia w elementy architektoniczne pozwalajace
na korzystanie z lokalu.



Rozdzial IX
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4
ust. 2b ustawy o ochronie praw lokatorow

§9

W przypadku posiadania wolnych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy moga by¢ one przeznaczone na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej
(Dz.U. z 2021 1., poz. 2268 t.j.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2022r., poz. 447 t.j.), na wniosek jednostki
organizacyjnej pomocy spotecznej. Powyzszy wniosek kazdorazowo bedzie rozpatrywany
przez Woéjta Gminy Siennica.

Rozdzial X
Postanowienia konicowe

§10
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022 r., poz.172 t.j.) oraz Kodeksu Cywilnego.

Zénon Jurkowski



Uzasadnienie

Do Uchwaly Nr LIV.0007.444.2023 Rady Gminy w Siennicy z dnia 26.01.2023 roku
w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Siennica na lata 2023-2027” oraz ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy”.

Zgodnie z art. 21. ust. 1 pkt 112 i ust. 2 i3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2022r., poz. 172 tj.) Rada Gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat oraz
uchwalié zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Organ jednostki samorzadu terytorialnego realizujacy ustawowy obowigzek
opracowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, oraz
realizujacy obowigzek opracowania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, zobowigzany jest uwzgledni¢ wszystkie wskazane w ustawie
elementy ksztattujagce tre$¢ programu.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zostal opracowany
ze szczegblnym uwzglednieniem:

1) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

2) analizy potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach,

4) zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obniZzania czynszu,

5) sposobu i zasad zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opisu innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okreslajg
w szczegdlnoscei

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,



3) kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej,

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

6a) warunki, jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.

Celem niniejszej uchwaly jest ujecie wszystkich istotnych zagadnien i problematyki
w kwestiach dotyczacych gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wskazanych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172 tj.).

W zwiazku z powyzszym zachodzi potrzeba znowelizowania uchwaly w sprawie
,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siennica na lata
2023-2027” oraz ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy”.




Rada Gminy w Siennicy ul. Minska 33 05-332 Siennica

gtosowanie Uchwata w sprawie przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Siennica na lata 2023-2027" oraz ,Zasad wynajmowania lokali _wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy”

jednostka Rada Gminy w Siennicy

wynik Gtosowanie zakonczone wynikiem: przyjeto

data 26 stycznia 2023 r.

typ gtosowanie jawne imienne wiekszos¢ zwykta

Podsumowanie

status ilod¢ procent status jlog¢ procent
ZA 15 100 % pula gloséw 15 -
PRZECIW 0 0% oddanych gtoséw 15 100 %
WSTRZYMALO SIE 0 0% nieoddanych gloséw 0 0%

Wyniki imienne

Ip nazwisko imie glos
1 Broda Robert ZA
2 Czajka Bartlomiej ZA
3 Dabrowska Hanna ZA
|4 Jurkowski Zenon ZA
5 Kobylinski Michat ZA
6 Kot Aleksander ZA
7 tojszczyk Teresa ZA
8 Majszyk Stanistaw ZA
9 Patdyna Czestaw ZA
10 Pielasa Andrzej ZA
11 Soczewka Monika ZA
12 Socko Marek ZA
13 Wawryniuk Daniel ZA
14 Wréblewska Magdalena ZA
15 Zgodka Anna ZA
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