DZIENNIK URZEDOWY
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Ewa Bogumita Mielniczuk-Kapusta
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Poz. 7905

UCHWALA NR LIX.0007.479.2023
RADY GMINY W SIENNICY

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
dzialki nr 116 w miejscowosci Siennica, gmina Siennica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 1. poz.401572) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) oraz w zwigzku zuchwalg
Nr XLVIL.0007.393.2022 Rady Gminy w Siennicy zdnia 15lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dziatki nr 116
w miejscowosci Siennica, gmina Siennica - stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica, uchwalonego uchwala
Nr XXXII1.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. — Rada Gminy w Siennicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dziatki
nr 116 w miejscowosci Siennica, gmina Siennica, zwang dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatagcznik nr 1 do uchwaly — bedacym integralng czescig planu;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatgcznik nr2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej — stanowigcymi
zalgcznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw iobiektow podlegajacych ochronie, usytuowanych na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego planu wykonany w skali 1:1000 okreslony
w § 1 niniejszej uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonym symbolem
literowym i cyfrowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomigdzy
terenami o r6znym przeznaczeniu terenu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg mozliwos¢ swobodnego
sytuowania obiektéw budowlanych w granicach dzialki, bez prawa przekroczenia tej linii, za wyjatkiem
budowli oraz czgéci nadziemnych budynkdéw takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad
furtkami, schody do budynku, podjazdy dla wézkéw z wysunigeciem przed lini¢ zabudowy na odleglos¢ do
1,2 m;

9) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace na dzien uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa "E" ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego;
6) strefa ochrony archeologiczne;.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.
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§ 6. Ustala si¢ oznaczenie okreslajace podstawowg form¢ przeznaczenia i zagospodarowania terenu: MN -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich wykorzystanie
w sposob dotychczasowy;

2) w zakresie lokalizacji urzgdzen obrony cywilnej ustala si¢:
a) mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogow obrony cywilnej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

3) dla obiektéw o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) przy realizacji przeznaczenia uslugowego, zagospodarowanie umozliwiajagce poruszanie si¢ 0sOb
niepetnosprawnych ruchowo.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko;

2) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych, GZWP Nr 215
Subniecka Warszawska, ktorego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do ziemi;
5) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka odpadami;
6) na obszarze objetym planem nie stwierdzono terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
ustala si¢:

1) strefe "E" ochrony ekspozycji zespolu zabytkowego, obejmujaca widok na zespot klasztorny i zespot
szkoly w Siennicy, z drogi Siennica - Kolbiel w kierunku péinocno-wschodnim, z zakazem realizacji
budynkow wyzszych niz 9 m;

2) wprowadza si¢ stref¢ obserwacji archeologicznej od stanowiska AZP 60-72/16/76, w ktorej nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu; pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne;

§ 10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°.

2. Mozliwo$¢ podzialu na dziatki niespelniajagce parametru okreslonego w pkt2) wylacznie w celu
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, poprawe warunkow
zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi publicznej nr 221136W, poza
obszarem obj¢tym planem.

2. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych (w tym
postojowych i garazowych) w nastepujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy uslugowej oraz funkcji ustugowej w zabudowie mieszkaniowej - minimum 1 stanowisko na
kazdy obiekt.

3.Dla zabudowy wymienionej w pkt. 2 ustala si¢ obowigzek lokalizacji minimuml stanowiska dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢: zaopatrzenie w wode za posrednictwem istniejacej sieci
wodociggowej znajdujacej si¢ w drodze gminnej, poza obszarem objetym planem.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzanie $ciekow podczyszczonych do parametrow, zgodnych zprzepisami odrgbnymi, do
istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych Iub lokalnych oczyszczalni Sciekow,
pod warunkiem spelnienia przepis6w odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych przez sptyw powierzchniowy (rowy przydrozne, rowy
melioracyjne, cieki wodne) oraz infiltracje do gruntu.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomos$ci, na ktérej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbidrke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: mozliwos¢ zasilania poprzez indywidualne przytacza z sieci
gazowej Sredniego ci$nienia znajdujacej si¢ w drodze gminnej, poza obszarem objetym planem.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;

2) wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci sredniego i niskiego napigcia, poza obszarem objetym
planem;

2) brak konieczno$ci zmiany niniejszego planu w wypadku realizacji dodatkowej stacji transformatorowej,
przy zachowaniu przepisow odrebnych.

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem $wiadczonych ustug
z dopuszczeniem wszystkich operatoréw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - zabudowa ustugowa wolnostojaca badz wbudowana w budynek mieszkalny,
urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 0,5 dla dziatki budowlane;,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych, z wytaczeniem budowli nieprzekraczajaca 11 m, przy
uwzglednieniu ustalen § 9,

b) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nieprzekraczajaca 6 m,

c) geometria dachoéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°, dachy
ptaskie,

d) mozliwo$¢ lokalizacji, w granicy dzialki budowlanej, garazy i obiektoéw gospodarczych, o dachach ze
spadkiem na wlasng posesje;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 20. Okresla sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 10 %.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Jurkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty
Nr LIX.0007.479.2023
Rady Gminy w Siennicy

z dnia 22 czerwca 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACA TEREN DZIALKI NR 116 W MIEJSCOWOSCI SIENNICA,
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Przewodniczacy Rady Gminy
Zenon Jurkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty

Nr LIX.0007.479.2023

Rady Gminy w Siennicy

z dnia 22 czerwca 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Siennicy z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dzialki nr
116 w miejscowosci Siennica, gmina Siennica

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Gminy w Siennicy nie dokonuje rozstrzygnigc

wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Jurkowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty
Nr LIX.0007.479.2023
Rady Gminy w Siennicy

z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w Siennicy

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz.977), art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 1 572), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(Dz. U. 22022 r. poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964, 2414, z 2023 r. poz. 412, 497, 658 1 803) po zapoznaniu
si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dziatki nr
116 w miejscowosci Siennica, gmina Siennica - Rada Gminy w Siennicy postanawia, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Jurkowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1X.0007.479.2023
Rady Gminy w Siennicy
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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